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Begriundung - Teil 1
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1. Allgemeine Vorbemerkungen zum Klimaschutz sowie zum weiteren Ausbaus der erneuerbaren Energien in
der Bundesrepublik Deutschland

Verfolgt man die aktuellen Verdffentlichungen des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Klimaschutz auf
der Themenseite zu erneuerbaren Energien www.erneuerbare-energien.de ist festzustellen, dass:

- der dynamische Ausbau der erneuerbaren Energien und die ambitionierte Steigerung der Energieeffizi-
enz nach wie vor wesentliche Bestandteile des Energiekonzepts und der Beschliisse der Bundesrepublik
Deutschland zur Energiewende sind,

- mit umfangreichen Gesetzespaketen die Grundlagen fir den weiteren, schrittweisen Aus- und Umbau der
Energieversorgung in der Bundesrepublik Deutschland gelegt wurden und weiter ausgebaut werden
mussen,

- auf dem bis 2050 verlaufenden Zielpfad viele weitere MaRnahmen zur Umsetzung der Energiewende
noch folgen missen,

- die Rahmenbedingungen fir diese notwendigen langfristigen Investitionen weiter verbessert und Hemm-
nisse beseitigt werden sollen und

- neben der dringend notwendigen Netzoptimierung und dem Ausbau der (berregionalen Ubertragungs-
netze zur Gewahrleistung der Versorgungssicherheit in allen Regionen Deutschlands aber auch weiterhin
die Standorte zur Stromerzeugung aus regenerativen Energien entwickelt oder ausgebaut werden sollen.

Das Bestreben der Bundesregierung wird dadurch untermauert, dass den Belangen des Klimaschutzes
durch Art. 20a GG ein verfassungsrechtlicher Rang zukommt.

Es besteht also — offenkundig — ein besonderes 6ffentliches Interesse am Ausbau der regenerativen Ener-
gieerzeugung, das durch volker-, europa-, bundes- und landesrechtliche Vorschriften untersetzt und
gesteuert wird (Start: Europaischer Aktionsplan Energie (2007), das ,EU-Klimapaket* der Kommission vom
22.01.2014, das Ubereinkommen von Paris vom 12.12.2015, etc.).

Inzwischen liegt folgende aktuelle Fassung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2023 vor:
Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 327) geé&ndert worden ist.

Auszug EEG:

"8 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Uberragen-
den offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit.

Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiterabwagungen eingebracht werden.

Satz 2 ist nicht gegeniiber Belangen der Landes- und Blndnisverteidigung anzuwenden."

Wobei in der Begriindung hierzu (BT-Drs. 20/1630, S. 159 unten) ausgefuhrt wird

"Offentliche Interessen kénnen in diesem Fall den erneuerbaren Energien als wesentlicher Teil des Klima-
schutzgebotes nur dann entgegenstehen, wenn sie mit einem dem Artikel 20a GG vergleichbaren verfas-
sungsrechtlichen Rang gesetzlich verankert bzw. gesetzlich geschutzt sind oder einen gleichwertigen Rang
besitzen. Im planungsrechtlichen Auf3enbereich mit Ausschlussplanung ist regelmafig bereits eine Abwa-
gung zugunsten der erneuerbaren Energien erfolgt."

Damit haben erneuerbare Energien bei Abwagungsentscheidungen Vorrang. Dies ist nur eine, erste
der Beschleunigungs-MalRnahmen, die mit dem novellierten Erneuerbaren Energien-Gesetz (EEG) einher-
geht.

Das Gesetz ist die umfassendste Novelle des EEG seit dessen Bestehen und zielt darauf, die erneuerbaren
Energien in hohem Tempo auszubauen.

Nicht zuletzt hat auch das Bundesverfassungsgericht in seinem Beschluss vom 24. Marz 2021 (1 BvR
2656/18, 1 BVR 96/20, 1 BvR 78/20, 1 BvR 288/20, 1 BvR 96/20, 1 BvR 78/20) das Klimaschutzgesetz der
Bundesrepublik Deutschland in Teilen als verfassungswidrig erklart, da aus Sicht des Bundesverfassungsge-
richts das Klimaschutzgesetz von 2019 dabei zu kurz greift, da
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- das deutsche Klimaschutzgesetz aus dem Jahr 2019 in Teilen nicht mit den Grundrechten vereinbar ist,

- esinsbesondere an ausreichenden Vorgaben fiir die Emissionsminderung ab 2031 fehilt,

- die heutigen Vorschriften damit hohe Emissionsminderungslasten unumkehrbar auf Zeitraume nach 2030
verschieben und dadurch gegen das Prinzip der Generationengerechtigkeit versto3en wird.

In der Begriindung zu diesem, zwingend zu beachtenden Urteil, wird festgestellt, dass die Reduzierung des
weiteren Anstiegs der globalen Durchschnittstemperatur, wie prognostiziert, auf deutlich unter zwei Grad, nur
mit immer dringenderen und kurzfristigeren Malnahmen machbar wére.

Da in dem Gesetz lediglich bis zum Jahr 2030 konkrete MalRnahmen fiir eine Emissionsverringerung vorge-
sehen sind, wirden die Gefahren des Klimawandels auf ZeitrAume danach und damit insbesondere zu Las-
ten der heute jingeren Generation verschoben werden. Damit wirden unsere Kinder, Enkelkinder und Ur-
enkel spater mehr belastet werden als heute und in ihren Freiheitsrechten verletzt.

Aus diesem Grund hat der Gesetzgeber nachgebessert.

Das EEG 2023 soll den Ausbau erneuerbarer Energien massiv beschleunigen. Auf der Internetseite der
Bundesregierung heif3t es dazu:

,Das EEG 2023 ist die grofite energiepolitische Gesetzesnovelle seit Jahrzehnten. Es legt die Grundlagen dafur, dass
Deutschland klimaneutral wird. Mit einem konsequenten, deutlich schnelleren Ausbau soll der Anteil erneuerbarer Ener-
gien am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindestens 80 Prozent steigen. Das novellierte EEG tritt am 1. Januar 2023
in Kraft. ...

... Das neue EEG 2023 wird erstmals konsequent auf das Erreichen des 1,5-Grad-Pfades nach dem Pariser Klima-
schutzabkommen ausgerichtet. Der Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch wird innerhalb von we-
niger als einem Jahrzehnt fast verdoppelt. Zudem wird die Geschwindigkeit beim Ausbau der erneuerbaren Energien
verdreifacht — zu Wasser, zu Land und auf dem Dach....

Bereits seit dem 29. Juli 2022 ist gesetzlich festgelegt, dass die erneuerbaren Energien im tberwiegenden 6ffentlichen
... Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Das ist entscheidend, um das Ausbautempo zu erhdhen.
Damit haben sie bei Abwagungsentscheidungen kiinftig Vorrang vor anderen Interessen. Somit kann das Tempo von
Planungs- und Genehmigungsverfahren deutlich erhht werden....”

Quelle: https://lwww.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/novelle-eeg-gesetz-2023-2023972, Zugriff: 24.01.2023, 10:0 Uhr

Die Stadt WeilRensee wird deshalb die verfassungsrechtlichen Aspekte im Abwéagungsprozess beim weiteren
Planverfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage
Luthersborn, 1.BA“der Stadt WeilRensee zwingend beachten.

Demgegenilber stehen aber auch grof3e Diskussionen und Widerstéande zu negativen Begleiterscheinungen
und Auswirkungen aller regenerativer Energieanlagen (Thema: Landschaftshild, Wohn- und Erholungsquali-
tat, Gefahrdung von Flora und Fauna, Verbrauch von Landwirtschaftsflachen etc.). Aus diesem Grunde
kommt einer sorgféltigen Suche und Auswahl von mdglichst konfliktarmen Standorten eine immer gréRere
Bedeutung zu.

2. Allgemeine Vorbemerkungen zur Stadt Weil3ensee

Lage der Stadt WeiRensee im Raum

Die Stadt WeilRensee liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises Sémmerda (Mittelthiiringen) im Thuringer
Becken.

Sie ist Uber die B 86 gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden; dstlich der Kernstadt von Wei-
Rensee verlauft die Uberregionale Verkehrstrasse der A 71.

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind:

- im Norden: die Gemeinde Kindelbriick Gemeinde Ginstedt (VG Kindelbrick),

- im Osten und Sudosten: die Stadt Sémmerda,

- im Sudwesten: die Gemeinde Straul3furt, die Gemeinde Wundersleben, die Gemeinde Gangloffsommern
(VG Strauf3furt),

- im Westen: die Landgemeinde Stadt Greuf3en.
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Verwaltungsstruktur und zentraldrtliche Funktionszuweisung

Die Stadt WeiRensee liegt im mittelzentralen Funktionsraum der Stadt S6mmerda. lhr selbst ist im Regional-
plan Mittelthiringen (RP-MT 2011) die Funktion eines Grundzentrums zugeordnet worden (siehe dazu auch
Pkt. 10.4. in der Begriindung).

Mit dem Landesentwicklungsprogramm 2025 wurde festgelegt, dass die Bestimmung der Grundzentren
nicht lAnger auf Ebene der Regionalplanung, sondern zukiinftig auf Landesebene im Landesentwicklungs-
programm erfolgt.

Die Erste Anderung des LEP 2025 wurde am 9. Juli 2024 durch die Thiringer Landesregierung beschlossen
und gemal § 4 Abs. 4 Satz 1 ThurLPIG im Gesetz-und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr.
12/2024 vom 30. August 2024 verdffentlicht und ist am 31. August 2024 in Kraft getreten.

In der ersten Anderung des LEP 2025 wird die Zuordnung der Funktion eines Grundzentrums fir die Stadt
WeilRensee beibehalten.

FlachengroRe und Einwohner

In der Stadt WeiRensee lebten mit Stand vom 31. Dezember 2023 insgesamt 3.746 Einwohnern (Quelle:
Thiringer Landesamt fur Statistik). Die Flachenausdehnung betragt ca. 55,33 km2,

3. Begriffsdefinitionen

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA* der Stadt
WeilRensee wird im Folgenden auch als ,Bauleitplan® bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch
die Stadt WeilRensee als ,Entwurf” zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage
Luthersborn, 1.BA* der Stadt WeilRensee wird im Folgenden auch als ,Plangebiet” bezeichnet.

Bei dem Investitionsvorhaben handelt es sich um eine Photovoltaik-Freiflachenanlage, die nachfolgend auch
als ,PV-Freianlage“ bezeichnet wird.

4. Beschreibung des Standortes und des Investitionsvorhabens

Standortbeschreibung:

Der Standort der geplanten PV-Freianlage befindet sich sidwestlich der Ortslage von Weil3ensee, nordwest-
lich des Gefliigelhofes Luthersborn.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 2/3, 3, 4, 55, 53, 56, 40/1 (alle teilweise) der Flur 15
in der Gemarkung WeiRensee mit einer GesamtflaichengréRe von ca. 21,7 ha.

Dass gesamte Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Beschreibung des Investitionsvorhabens:

Ausldser des in Rede stehenden Planverfahrens ist das geplante Investitionsvorhaben der Innosun GmbH
aus Erfurt zur Realisierung einer Photovoltaik - Freiflachenanlage auf den nérdlich und nordwestlich an den
Geflugelhof Luthersborn angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit einer FlachengréRe von insgesamt
ca. 107,6 ha. Dabei ist geplant, in einem 1. Bauabschnitt eine PV-Anlage mit einer Leistung von ca. 20 MWP
auf einer Flache von 21,7ha zu entwickeln.

Bei der geplanten Photovoltaikanlage handelt es sich um ein fest montiertes Modultischsystem, bei dem die
Photovoltaikmodule in einem bestimmten Winkel (hier ca. 10° - 25° zu den senkrechten Modultischstiitzen)
ausgerichtet werden.

Die Festlegung und Sicherung des externen Einspeisepunkts fur den erzeugten Solarstrom liegt im Verant-
wortungsbereich des Investors, in Abstimmung mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen.

Die geplante Nachnutzung der Flache zur Erzeugung von regenerativer Energie (hier: PV-Freianlage) wird
seitens der Stadt Weil3ensee an diesem Standort grundsétzlich befurwortet.
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Quelle-:Thiiringen Viewer Freistaat Thiringen (https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/)

5. Planungserfordernis und Planungsziel gemaR § 1 (3) BauGB

Generell liegt es im Interesse der Stadt Weil3ensee, auf Flachen des Stadtgebietes die Voraussetzungen zu
schaffen, Anlagen fiir erneuerbare Energien errichten zu kénnen und damit einen Beitrag zu den Zielvorga-
ben der Bundes- und Landespolitik — zum Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien an der Energieproduk-
tion in Deutschland - zu leisten.

Im Gemarkungsgebiet der Stadt WeilRensee befinden sich bereits zwei PV-Freiflachenanlagen:

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage ehem. Kiesgrube“ und
- Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Stahlpartner.

Des Weiteren hat die Stadt WeilRensee im September 2024 den Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 09 ,Photovoltaikanlage Drachenschwanz® ge-
fasst und ist derzeit dabei die Unterlagen zur Genehmigung beim Landkreis Sémmerda einzureichen.

Zusatzlich dazu beabsichtigt die Stadt Weil3ensee, in Zusammenarbeit mit der Innosun GmbH aus Erfurt, die
Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage in einer GroRe von insgesamt 107,6 ha an der sidlichen
Stadtgebietsgrenze zu Strauf3furt, nordwestlich des Geflligelhofes Luthersborn zu entwickeln. Es handelt
sich dort um eine derzeit durch die Landwirtschaft bewirtschaftete Flache.

Da sich ca. 85,9 ha der Gesamtflache derzeit gemaR Regionalplan Mittelthiringen in einem Vorranggebiet
fur Landwirtschaftliche Bodennutzung befinden, soll aktuell, in einem 1.BA, vorerst eine Flache von ca.
21,7 ha entwickelt werden. Dafur wurde das hier in Rede stehende Planverfahren des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 eingeleitet.

Fur einen 2. BA, welcher die restlichen Flachen in einer GrolRenordnung von 85,9 ha umfasst, wird parallel
zum in Rede stehenden Bebauungsplanverfahren, der Antrag auf Zulassung einer Abweichung vom Ziel der
Raumordnung des Regionalplanes Mittelthiringen bei Thiringer Landesverwaltungsamt gestellt. Sollte das
Zielabweichungsverfahren positiv entschieden werden ist in der Folge die Aufstellung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Photovoltaikanlage Luthersborn, 2.BA* der Stadt WeilRensee vorgesehen.

Der nun in Rede stehende Standort ist planungsrechtlich dem so genannten Aufl3enbereich gemaR § 35
BauGB zuzuordnen. Dieser Standort fur PV-Freianlagen zur energetischen Nutzung von regenerativen
Energien erfillt nicht den Tatbestand eines privilegierten Vorhabens gemaf § 35 (1) Nr. 8b BauGB.

Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA* der Stadt Weilensee




August 2025 Seite: 7 von 29

Die Stadt WeilRensee beabsichtigt deshalb, fir das in Rede stehende Plangebiet einen verbindlichen Bau-
leitplan mit dem Ziel der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlage® (SOpy) geman
§ 11 (2) BauNVO aufzustellen, um die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Realisierung der geplanten
Anlagen zur energetischen Nutzung von regenerativen Energien zu schaffen.

Der Stadtrat der Stadt WeiRensee hat am 23.09.2024 nach pflichtgemaRer Prifung gemai § 1 (3) BauGB
die Erforderlichkeit der Planaufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10
"Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA* der Stadt Wei3ensee beurteilt und aus den o.a. dargelegten Grin-
den den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das gesetzlich vorgeschriebene Planverfahren auf der
Grundlage der Vorgaben des § 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet.

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA®
und der anschlieBenden Umsetzung der Photovoltaikanlage beabsichtigt die Stadt WeiRensee den Energie-
konzepten des Bundeslandes Thiringen sowie der Bundesrepublik Deutschland Rechnung
zu tragen, da:
mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen dem Grundsatz einer umweltvertraglichen Energiever-
sorgung, der Luftreinhaltung sowie dem Klimaschutz entsprochen wird,
der Anteil der erneuerbaren Energien an der Energieversorgung ausgeweitet und
damit ein konkreter Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz geleistet werden kann.

Darliber hinaus versteht die Stadt Weil3ensee das Urteil des Bundesverfassungsgerichtes (Beschluss vom
24. Méarz 2021; 1 BvR 2656/18, 1 BvR 96/20, 1 BvR 78/20, 1 BvR 288/20, 1 BvR 96/20, 1 BvR 78/20) als
Handlungsaufforderung, mehr als bisher fur den Klimaschutz zu tun, da Teile des Klimaschutzgesetzes der
Bundesrepublik Deutschland als verfassungswidrig erklart wurden, da aus Sicht des Bundesverfassungsge-
richts das Klimaschutzgesetz der Bundesrepublik von 2019 bei der Erreichung der Klimaziele zu kurz greift.

Im 8§ 1 (3) i.Vv.m. 8§ 1 (8) Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben dass Gemeinden dann Bauleitpléane
aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben einer Gemeinde, aber es bleibt grundsatzlich
zunachst ihrer hoheitlichen Einschéatzung tberlassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlich-
keit des planerischen Einschreitens sieht.

Um potenzielle Standorte zur Umsetzung von PV-Freiflachenanlagen im Gesamtgebiet der Stadt Weil3ensee
zu ermitteln und ggf. fur eine weitere planungsrechtliche Entwicklung vorzubereiten hat die Stadt WeiRensee
im Vorfelde der Planung ihr Stadtgebiet untersucht und eine ,Potenzialflachenanalyse* erstellt.

Dabei wurde bislang ein Stand erreicht, bei dem 7 Potentialflachen und 5 eingeschrankte Potentialflachen im
Stadtgebiet herausgearbeitet wurden (weitere Ausfiihrungen dazu siehe Pkt. 10.4 der Begrindung).

Das ca. 21,7 ha gro3e Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage
Luthersborn, 1.BA* der Stadt Weil3ensee liegt dabei vollstandig innerhalb der Potentialflache ,P4“.

6. Lage und raumliche Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA*
befindet sich in der Flur 15 der Gemarkung Weil3ensee und umfasst die Flachen der Flurstiicke-Nr. 2/3, 3, 4,
55, 53, 56, 40/1 (alle teilweise).

Es besitzt eine Gesamtbruttoflache von 217.200 m2 und liegt auf einer Hohenlage von ca. 171 bis 188 m
UNHN und steigt nach Norden hin leicht an. Die Flachen werden derzeit als Ackerflachen landwirtschaftlich
genutzt.

Sudlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke StrauRfurt-Grol3heringen. Bereits im Jahre 2007 wurde
der Personenverkehr auf dem Streckenabschnitt Straul3furt - Sémmerda eingestellt. Auch wenn der Perso-
nenverkehr eingestellt wurde, ist die Strecke weiterhin ,in Betrieb® und Guter-/Personenverkehr ist zu jedem
Zeitpunkt maglich.

Sudlich der Bahnstrecke befindet sich die BundesstralRe B86, auf welche die ErschlielBungsstral3e fir das
Planvorhaben im Bereich Luthersborn aufbindet.
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Lage des Plangebietes studwestlich der Ortslage von Weil3ensee

Quelle-:Thiringen Viewer Freistaat Thiringen (https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/)

7. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Hinweis: Die folgenden gesetzlichen Grundlagen finden jeweils in der am 22.08.2025 giltigen Fassung Anwen-

dung.

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesberggesetz (BBergG)

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung*
vom Umweltbundesamt

- Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbelangen
bei der Planung von PV-Freiflachen-anlagen im Auf-
trag des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit (Stand: 28.11.2007)

Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Thuringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
Thiringer Kommunalordnung (ThirkO)

Thuringer Gesetz zur Neuordnung des Naturschutz-
rechtes (ThurNatG)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkma-
le im Land Thiringen (TDSchG)

Thuringer Waldgesetz (ThirwaldG)

Thuringer StralRengesetz

Thuringer Wassergesetz (ThirWG)

Thuringer Bauordnung (ThirBO)

Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (TharUVPG)

Thuringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)

Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens
(TMLNU 1999)

Bilanzierungsmodell zur Eingriffsregelung in Thirin-
gen (TMLNU 2005)

Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene

- 1. Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 (LEP 2025)

- Regionalplan Mittelthiiringen 2011 (RP-MT 2011)

Planungsvorgaben auf kommunaler Ebene

- Potenzialflachenuntersuchungen fiir PV-Freiflachenanlagen im Gebiet der Stadt Weiensee
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8. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage
Luthersborn, 1.BA" der Stadt Weil3ensee bestehen aus:

- dem Planteil mit: Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen
Teil 2 — Planzeichenerklarung
Teil 3 — Textliche Festsetzungen
Teil 4 — Hinweise
Teil 5 — Verfahrensvermerke (erfolgt erst beim Planungsstand: Rechtsplan)

- der Begrundung Teil | gemaf § 9 (8) BauGB mit Anlagen
- der Begrundung Teil Il — Umweltbericht mit integriertem Grunordnungsplan und Artenschutzfachbeitrag

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
im MaRstab 1:2.000 verwendet. Die Kartengrundlage und der MaR3stab wurden so gewahlt, dass der Planin-
halt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich MaR3stab, Inhalt und Genau-
igkeit somit den Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

9. Wabhl des Planungsinstrumentes und Durchfiihrung des Planverfahrens nach BauGB

Die Stadt WeilRensee sieht zur Erreichung der im Pkt. 1. und 5. dargelegten stadtebaulichen Ziele die Auf-
stellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im so genannten Standardverfahren, auf der Grund-
lage der gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches als das geeignete Instrument an und hat mit dem
Aufstellungsbeschluss geméaR § 2 (1) BauGB das dazu erforderliche Planverfahren eingeleitet.

Nach Durchfiihrung der gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte gemai 8§ 3 (1), § 4 (1), § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB kann der Rat der Stadt WeilRensee am Ende des Planverfahrens nach Abwégung aller 6ffent-
lichen und privaten Belange gemafl? § 1 (7) BauGB den erforderlichen Satzungsbeschluss gemafl § 10
BauGB fassen.

Da WeiRensee Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt, bedarf der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan am Ende des Verfahrens der Genehmigung durch den Landkreis Sémmerda.

GemalR § 10 (2) BauGB ist die Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes anschlielRend
durch die Stadt WeilRensee ortsiiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10a BauGB zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; tGber den
Inhalt ist auf Verlagen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Bebau-
ungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kratft.

10. Bestehendes Planungsrecht, iibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

10.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Fir den in Rede stehenden Standortbereich gibt es noch keinen rechtverbindlichen Bebauungsplan. Auf
Grund der konkreten, stadtebaulichen Situation sind deshalb planungsrechtlich zurzeit alle Vorhaben im
Plangebiet nach § 35 BauGB (Vorhaben im Auf3enbereich) zu beurteilen.

Bei der geplanten PV-Freiflachenanlage handelt es sich nicht um privilegierte Vorhaben im AufRenbereich
gem. § 35 (1) Nr. 8b BauGB; von einer Zulassung als sonstiges Vorhaben gemaR 8§ 35 (2) BauGB kann nicht
ausgegangen werden.

Um das seitens der Stadt WeilRensee beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungsziel (Errichtung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage) im betroffenen Gebiet auch realisieren zu kdnnen, ist die Aufstellung eines ver-
bindlichen Bauleitplanes erforderlich, welcher das Plangebiet durch die getroffenen Festsetzungen stadte-
baulich ordnet und in der Folge die Grundlage fur die Beurteilung kinftiger Bauvorhaben und MaRnahmen
nach § 30 BauGB bildet.
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10.2. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn,
1.BA* der Stadt WeiRensee befindet sich nicht innerhalb von naturschutzfachlichen oder wasserrechtlichen
Schutzgebieten. Eine Betroffenheit von Schutzgebieten in rdumlicher Nahe kann ebenfalls ausgeschlossen
werden.

10.3. Belange der Landwirtschaft

Die Flachen des Plangebietes werden aktuell als Ackerflachen genutzt und sind Teil des Ackerfeldblockes
AL48321A01. Die Flachensicherung erfolgt mittels langfristiger Pachtvertrage. Diese sind bereits mit der
Stadt WeiRensee abgeschlossen.

Die Bewirtschafter werden seitens des Vorhabentragers, der Firma Innosun GmbH, rechtzeitig vor der Er-
richtung der Anlage informiert, bestehende Pachtvertrage werden rechtzeitig gekindigt.

Mit der Errichtung der PV-Anlage gehen die Flachen fur den Zeitraum der Anlagennutzung, in der Regel 20
bis 30 Jahre, als Flache fur den Ackerbau verloren. Die Belange der Landwirtschaft sind von der Planung
betroffen, auch wenn es sich bei dem Plangebiet nicht um regionalplanerisch ausgewiesene Vorrangflachen
fur die Landwirtschaft handelt.

Die Firma innosun hat die Flachen fur das erforderliche Vorhaben von den Eigentimern fur 25 Jahre ge-
pachtet.

Folgt man dem bereits beschriebenen gesamtgesellschaftlichen Ziel der Energiewende, welche letztendlich
einen wesentlicher Bestandteil globaler Bemihungen um Nachhaltigkeit und Gerechtigkeit zwischen heuti-
gen und zukinftigen Generationen darstellt und der eine entscheidende Rolle fir den Fortbestand der
Menschheit zukommt, dient die Errichtung der PV-Anlage einer effektiven Erzeugung erneuerbarer Energie.
Insgesamt hat eine Photovoltaikanlage dabei im Vergleich zum Energiemaisanbau der Landwirtschaft auf
derselben Flache einen deutlich héheren Energieertrag, oft um das Vier- bis Siebenfache hdher, je nach
spezifischen Bedingungen wie geografischer Lage oder Technologieeffizienz.

Die Flachen des Plangebietes unterlagen und unterliegen aktuell einer intensiven ackerbaulichen Nutzung.
Mit der Errichtung der PV-Anlage werden die Flachen unter den Paneelen zu extensiven Grinlandflachen
entwickelt.

Damit wird sich auf den Flachen unter den Anlagen, aufgrund der, im Bebauungsplan festgesetzten extensi-
ven Grinlandnutzung und der damit verbundenen ausbleibenden regelmafligen Dinger und Pflan-
zenschutzmittelgaben, eine deutlich héhere Biodiversitat (Artenvielfalt) ausbilden. Die mit der ,Anbauruhe®
verbundene langfristige Verbesserung der Bodenstrukturen stellt eine kinftige Aufwertung der landwirt-
schaftlichen Béden dar.

Die Flachen zwischen bzw. unter den Modulen sollen durch Beweidung gepflegt werden. Um die daftir erfor-
derlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist zwischen den Modulreihen ein Mindestabstand von 3 m vorge-
sehen. Der Vorhabentrager pruft derzeit die Verfigbarkeit von Landwirtschaftlichen Betrieben, welche ihre
Tiere zur Beweidung zu Verfigung stellen kénnen.

Des Weiteren ergehen aus der Stellungnahme des Thiringer Landesamtes flr Landwirtschaft und Landli-
chen Raum vom 05.03.2025 folgende Hinweise:

— Aussagen und Sicherstellungen zu einer Ruckbauverpflichtung dieser Anlagen ist in den Bauan-
tragsunterlagen beizufiigen (bei Einstellung des Anlagenbetriebs Folgenutzung ,Flache fir die
Landwirtschaft®).

— Die Erreichbarkeit (Zuwegung) der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache ist wahrend der
MafRnahme und nach der Bebauung zu gewéhrleisten.

— Die Wirtschaftswege sind nach der BaumalRhahme wieder in einem ordnungsgemaflen Zustand zu
Ubergeben.

— Eine dauerhafte Pflege der Griinlandflache zwischen den einzelnen Elementen der Photovoltaikan-
lage ist zu sichern, um eine Beeintrachtigung der anliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu
vermeiden.
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Weitere Hinweise
— Die Ackerflachen sollten mdglichst erst nach der Ernte der Kulturen fir die BaumalRnhahme bean-
sprucht werden.
— Ertragsausfalle, die durch die Baumaflinahmen verursacht werden, sind den Landwirtschaftsbetrie-
ben entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu entschadigen.

Diese Entwicklung wird im Sinne einer nachhaltigen Landbewirtschaftung und als Beitrag gegen das Arten-
sterben politisch ebenfalls seitens der Bundesregierung sowie der EU vorangetrieben.

Aus den genannten Griinden fiihrt die Stadt Weil3ensee die Planung durch, da der Giberragenden offentli-
chen Bedeutung der Erzeugung erneuerbarer Energien aus der Sonneneinstrahlung, welche zur Reduzie-
rung der Nutzung fossiler Brennstoffe und damit der Reduzierung von CO, Emissionen und Treibhausgasen
beitragt, ein hdheres Gewicht in der Abwéagung gegen die Belange der Landwirtschaft eingeraumt wird.

Im Durchfihrungsvertrag gem. 8 12 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Weil3ensee vereinbart, dass die PV-Anlage nach Ende der Betriebszeit ord-
nungsgemaln zuriickzubauen ist und die Flache als landwirtschaftliche Flache wieder in Nutzung zu nehmen
ist.

Damit gehen die Flachen langfristig nicht als landwirtschaftliche Flachen verloren. Es erfolgt lediglich eine
temporéare Nutzung der Flache zur Energieerzeugung.

10.4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Die Stadte und Gemeinden mussen den Inhalt ihrer Bauleitplane gemaf § 1 (4) BauGB an die Zielvorgaben
(2) der Raumordnung anpassen. Dazu ist der planungsrechtlich relevante Inhalt der mit der Legaldefinition
der beiden regelmafiig verwendeten Fachbegriffe:

Ziele der Raumordnung (Z) und
Grundsétze der Raumordnung (G)

zwingend zu beachten:

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Landes- und Regionalplanung abschlieBend abgewogenen, textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Rau-
mes (8 3 Nr. 2 ROG).

Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums,
die als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind
(8 3Nr. 3 ROG).

1. Anderung des Landesentwicklungsplan Thiiringen 2025 (LEP 2025)

Mit Verdéffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thuringen Nr. 12 vom 30.08.2024,
Seiten 526 — 557 ist die erste Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025, beschlossen
durch die Landesregierung am 09.07.2024 in Kraft getreten.

Die Inhalte der 1. Anderung sind in § 1 wie folgt beschrieben:

»8 1 Teilweise Aufhebung der Verbindlichkeit des Landesentwicklungsprogramms Thuaringen 2025 — Thiirin-
gen im Wandel

Die mit § 1 der Thiringer Verordnung uber das Landesentwicklungsprogramm vom 15. Mai 2014 (GVBI. S.
205) erfolgte Verbindlicherklarung des im Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen am 4.
Juli 2014 (GVBI. S. 206) bekannt gemachten Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 — Thiringen
im Wandel (Landesentwicklungsprogramm) wird beziglich folgender Abschnitte und Karten aufgehoben:
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Abschnitt 1.1 Handlungsbezogene Raumkategorien,

Abschnitt 2.2 Zentrale Orte und Uber6rtlich bedeutsame Gemeindefunktionen,
Abschnitt 2.3 Mittelzentrale Funktionsraume,

Abschnitt 5.2 Energie, ...“

Damit sind neue Aussagen der 1. Anderung bei der Erarbeitung nachgeordneter Planungen zu beachten.

Das betrifft bezlglich des vorliegenden Bebauungsplanes insbesondere die Aussagendes Abschnitte 5.2
Energie. Im Zusammenhang mit dem in Rede stehenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind folgende
Leitvorstellungen der 1. Anderung des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen 2025 (LEP 2025) rele-
vant:

»D.2 Energie
Leitvorstellungen

1. Die Energieversorgung Thiringens soll sicher, zuverlassig, kostengiinstig und umweltvertraglich erfolgen.
Sie soll auf einem ausgewogenen Energiemix erneuerbarer Energien basieren. ...

3. Der Ausbau der erneuerbaren Energien (Windenergie, Solarenergie, Biomasse, Erdwarme, Wasserkraft),
der Speicher und der Netze, liegen im Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Si-
cherheit. Die Potenziale der erneuerbaren Energien sollen unter Berlcksichtigung ihrer bundesgesetzlich
festgeschriebenen Bedeutung erschlossen und genutzt werden. Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau
der Nutzung erneuerbarer Energietrager sollen an geeigneten Stellen geschaffen werden. Dabei sollen der
Ausbau von Energieerzeugungsanlagen und die Bereitstellung der notwendigen Infrastruktur aufeinander
abgestimmt werden.

6. Mit dem Ausbau der erneuerbaren Energien ist eine Diversifizierung, Regionalisierung und Dezentralisie-
rung der Energieerzeugung verbunden, die weitere Entwicklung des landlich gepragten Raums als Energie-
lieferant wird unterstitzt. Erneuerbare Energien erdffnen diesen Landesteilen zusatzliche Wertschépfungs-
maglichkeiten. ,,

LHintergrund zu 5.2

Eine zentrale Voraussetzung fur den Schutz des Klimas, die Schonung wertvoller Ressourcen und eine
nachhaltige Entwicklung ist der grundlegende Wandel der Energieversorgung. Dies bedeutet, dass auf die
Nutzung der Atomenergie verzichtet wird und fossile Energietrager, wie Kohle, Erddl und auch Erdgas weit-
gehend durch erneuerbare Energie ersetzt werden. ...

Die Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien liegt im Uberragenden &ffentlichen Interesse
und dient der 6ffentlichen Sicherheit (§ 2 EEG 2023). Im EEG 2023 wird zudem das Ziel verankert, dass im
Jahr 2030 mindestens 80 Prozent des verbrauchten Stroms aus erneuerbaren Energien stammen sollen (§ 1
Abs. 2 EEG 2023), und bereits im Jahr 20235 soll die Stromversorgung fast vollstandig aus erneuerbaren
Energien gedeckt werden. ...

... Um in Thiiringen das Ziel fiir den Ausbau der Solarenergie zu erreichen, missen bis 2030 rund 4.140 MW
zugebaut werden.

Das mit § 2 des EEG 2023 (s.0.) deutlich gestarkte Gewicht des Ausbaus der erneuerbaren Energien bedeu-
tet, dass im Fall einer Abwagung den erneuerbaren Energien ein besonders hohes Gewicht zukommt. Die
erneuerbaren Energien missen daher nach 8§ 2 Satz 2 EEG 2021 bis zum Erreichen der Treibhausgasneut-
ralitét als vorrangiger Belang in die Schutzguterabwéagung eingebracht werden. Konkret sollen die erneuer-
baren Energien im Rahmen von Abwagungsentscheidungen u. a. gegenilber seismologischen Stationen,
Radaranlagen, Wasserschutzgebieten, dem Landschaftsbild, Denkmalschutz oder im Forst-, Immissions-
schutz-, Naturschutz-, Bau-oder Strafenrecht nur in Ausnahmeféllen Gberwunden werden. Besonders im
planungsrechtlichen AuRRenbereich, wenn keine Ausschlussplanung erfolgt ist, muss dem Vorrang der er-
neuerbaren Energien bei der Schutzgiterabwagung Rechnung getragen werden. Offentliche Interessen
kénnen in diesem Fall den erneuerbaren Energien als wesentlicher Teil des Klimaschutzgebotes nur dann
entgegenstehen, wenn sie mit einem dem Artikel 20a GG vergleichbaren verfassungsrechtlichen Rang ge-
setzlich verankert bzw. gesetzlich geschiitzt sind oder einen gleichwertigen Rang besitzen. Im planungs-
rechtlichen AuRenbereich mit Ausschlussplanung ist regelmafiig bereits eine Abwagung zugunsten der er-
neuerbaren Energien erfolgt (Bundestagsdrucksache 20/1630, S. 159).

Gemal § 4 Abs. 1 Thiringer Klimagesetz ist es Ziel, den Energiebedarf in Thuringen ab dem Jahr 2040
bilanziell durch einen Mix aus erneuerbaren Energien aus eigenen Quellen decken zu kénnen. ...,

Diesen Leitvorstellungen wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen.
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Basierend auf diesen Leitvorstellungen wird folgender Grundsatz formuliert:

»9.2.8G

Die Errichtung grofRRflachiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie soll insbesondere auf baulich
vorbelasteten Fléchen erfolgen und auf Gebieten, die aufgrund vorhandener Infrastrukturen ein ein-
geschrénktes Freiraumpotenzial vorweisen. Die Verfestigung einer Zersiedlung sowie zusétzliche Freiraumi-
nanspruchnahme sollen vermieden werden. ‘Soweit erforderlich sollen firr Freiflachen-Photovoltaikanlagen
landwirtschaftlich benachteiligte Gebieten genutzt werden.”

Gleichzeitig unterliegen die Flachen des Plangebietes keiner anderweitigen Ziel- oder Grundsatz-
ausweisung des nachgeordneten Regionalplanes Mittelthiringen.

In der Abwagung des o.a. Grundsatzes der Raumordnung wird dem Uberwiegenden 6ffentlichen Inte-
resse am Ausbau erneuerbarer Energien seitens der Stadt Bleicherode ein erhdhtes Gewicht beige-
messen. Die Stadt Weilensee hat sich aus diesem Grund fir die Aufstellung des in Rede stehenden
Bebauungsplanes entschieden.

Bei der 0.a. Aussage handelt es sich um einen Grundsatz der Raumordnung, dem nicht vollumféanglich ent-
sprochen werden kann und welcher fir die Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen der Stadt Weil3en-
see im Rahmen der Aufstellung des in Rede stehenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu bertick-
sichtigen ist.

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im Siuden bereits durch den bestehenden
Geflugelhof Luthersborn sowie durch einen im Stden nahegelegen Windpark nicht unerheblich vorbelastet,
so dass man bei diesen Flachen nicht zwingend von einem uneingeschréankten Freiraumpotenzial sprechen
kann.

Die Flachen des in Rede stehenden Bebauungsplanes stellen derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen
dar, welche nur ein mittleres Ertragswertpotenzial aufweisen.

Nach der Umsetzung des Vorhabens werden die Flachen im Plangebiet (unter den PV-Modulen) jedoch
weiter landwirtschaftlich — als extensive bewirtschaftete Grinlandflache — genutzt.

Mit der planungsrechtlichen Vorbereitung zur Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf bislang und
auch zukunftig landwirtschaftlich genutzten Flachen macht die Stadt Weil3ensee von ihrem Abwa-
gungs- und Ermessensspielraum im Hinblick auf raumordnerische Grundsatze Gebrauch, um dem
uberragenden offentlichen Interesse am Ausbau der regenerativen Energieerzeugung ausreichend
Rechnung zu tragen.

Regionalplan der Planungsregion Mittelthiiringen (RP-MT 2011):

Der Regionalplan der Planungsregion Mittelthiringen, beschlossen von der Regionalen Planungsgemein-
schaft Mittelthiringen am 23.06.2010, genehmigt durch das Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwick-
lung und Verkehr mit Bescheid vom 09.06.2011, wurde im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 veroffent-
licht und ist damit in Kraft getreten.

Der Stadt WeiRensee wurde im Regionalplan Mittelthiiringen die zentral6rtliche Funktion eines Grundzent-
rums zugeordnet.

»,Z 1-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen Grundzentren sind als Konzentrationspunkte von Ein-
richtungen mit Uberdrtlicher Bedeutung sowie von umfassenden Angeboten bei Gitern und Dienst-
leistungen des qualifizierten Grundbedarfes zu sichern und zu entwickeln. ...”

Diese zentralortliche Zuordnung wird durch die entsprechende Ausweisung in der aktuellen 1. Anderung des
LEP 2025 bestéatigt.

Folgender Grundsatz wird im RP-MT zur Nutzung von Solarenergie beschrieben:

,»G 3-38 Die aktive und passive Solarenergienutzung soll ausgebaut werden. Dabei sollen fir die
groR3flachige Solarenergienutzung in erster Linie solche Bereiche ausgenommen werden, in denen
wesentliche Stérungen der Erholungseignung der Landschaft, einschlieBlich der optischen Ruhe,
des Landschaftsbildes und der Lebensrdaume wildlebender Tiere, einschlie8lich Wander- und Flug-
korridore nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA* der Stadt Weilensee
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Begriindung G 3-38
J---] Ein genereller Ausbau der Solarnutzung wird fiir Mittelthiiringen jedoch in jedem Fall angestrebt.“

GemalR der Raumnutzungskarte des RP-MT (2011) befindet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaftliche Bodennutzung, im Norden
einer regional bedeutsamen Schienenverbindung.

Die Flachen des in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellen bislang landwirtschaftlich
genutzte Flachen dar. Nach der Umsetzung des Vorhabens werden die Flachen im Plangebiet (unter den
PV-Modulen) weiter landwirtschaftlich — nun aber als extensiv bewirtschaftete Grinlandflache — genutzt.

LB-20
Plangebiet

7

T 2011

' Auszug aus dem Wirksamen~RegionaIen Raumordnung\splan RP-M

Mit der planungsrechtlichen Vorbereitung zur Errichtung einer PV- Freiflachenanlage auf bislang und
auch zukunftig landwirtschaftlich genutzten Flachen macht die Stadt Weil3ensee von ihrem Abwa-
gungs- und Ermessensspielraum im Hinblick auf raumordnerische Grundséatze Gebrauch, um dem
uberragenden offentlichen Interesse am Ausbau der regenerativen Energieerzeugung ausreichend
Rechnung zu tragen.

Zudem ist noch festzustellen, dass es sich
bei den Flachen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes um landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen mit einem nur mittleren
Bodenertragswertpotenzial handelt, wel-
ches auf folgendem Kartenauszug gelb
dargestellt ist.

Fachsfald

~. <
i,
A=

Auszug Ertragspoténiial — M 182; TLUBN, Thuringen

Die regional bedeutsame Schienenverbindung wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Im Be-
reich WeilRensee wurde der Personenverkehr der Bahnstrecke bereits 2007 eingestellt.

10.5. Flachennutzungsplan der Stadt Wei3ensee

Im 2-stufigen System der kommunalen Bauleitplanung — der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennut-
zungsplanebene) und der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanebene) — stellt der § 8 (2) BauGB
(Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln) den seitens des Gesetzgebers beab-
sichtigten so genannten ,planungsrechtlichen Regelfall“ dar.

Die Stadt WeilRensee besitzt noch keinen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) aus dem verbindliche Bau-
leitplane geman § 8 (2) BauGB zu entwickeln sind.
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Ungeachtet dessen gibt der Gesetzgeber den Gemeinden mit dem § 8 (4) BauGB die Mdglichkeit in die
Hand, einen Bebauungsplan vorzeitig aufzustellen, wenn dringende Grinde es erfordern und der Bebau-
ungsplan der stadtebaulichen Entwicklung einer Gemeinde nicht entgegenstehen wird.

Die Stadt Weil3ensee ist sich bewusst, dass der § 8 (2) BauGB den vom Gesetzgeber vorgesehenen Regel-
fall darstellt, sieht im konkreten Fall dennoch die Méglichkeit, den in Rede stehenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA*“ gemal3 § 8 (4) BauGB vorzeitig aufzustel-
len.

Am 29. Juli 2022 sind bereits die ersten Regelungen des neuen EEG 2023 in Kraft getreten:

Zur Beschleunigung des Ausbaus von erneuerbaren Energien greift vom 29. Juli 2022 an der Grundsatz,
dass die Nutzung erneuerbarer Energien im Uberragenden offentlichen Interesse liegt und der 6ffentlichen
Sicherheit dient.

Damit haben erneuerbare Energien bei Abwagungsentscheidungen Vorrang. Dies ist nur eine, erste der
Beschleunigungs-MalRnahmen, die mit dem novellierten Erneuerbaren Energien-Gesetz (EEG) einhergeht.

Das Gesetz ist die umfassendste Novelle des EEG seit dessen Bestehen und zielt darauf, die erneuerbaren
Energien in hohem Tempo auszubauen.

Mit dem Verweis auf die 0.a. Aussage, dass erneuerbare Energien bei Abwagungsentscheidungen Vorrang
haben, sieht die Stadt Weilensee ihre Ermessungsentscheidung bestatigt, dass fur die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA* dringende Griinde
sprechen und der Zeitraum zur Aufstellung eines Flachennutzungsplanes bis mindestens zur Planreife dabei
nicht abgewartet werden muss.

Um dabei sicher zu stellen, dass die (Einzel-)Planung einer gesamtgemeindlichen stadtebaulichen Entwick-
lung kinftig nicht entgegenstehen werden, wurde vorab eine Potenzialflachenanalyse erarbeitet, in der der
Standort ""Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA* Bestandteil, der insgesamt herausgearbeiteten ca. 378 ha
an Potenzialflachen fir PV-Freiflachenanlagen im Stadtgebiet ist.

Diese Untersuchung zu Potenzialflachen fur PV-Freiflachenanlagen im Gebiet der Stadt Weil3ensee wurde in
der Stadtratssitzung am 23.10.2023 gebilligt und kann somit als Konzeption geméai 8 1 (6) Nr. 11 BauGB
gewertet und im Rahmen von Bauleitplanverfahren angewendet werden.

Diese PV-Potentialflachenanalyse wird auch bei der Entscheidung fir die spater vorzunehmenden Darstel-
lungen im FNP gemal} § 1 (6) Nr. 11 BauGB entsprechend Beriicksichtigung finden (mussen).

Im konkreten Fall macht die Stadt Weil3ensee vom Instrument eines vorzeitigen Bebauungsplanes nach § 8
(4) BauGB Gebrauch, da es sich beim Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage
Luthersborn, 1.BA* aus Sicht der Stadt Wei3ensee um einen Bebauungsplan handelt, der einen Beitrag zur
schnelleren Emissionsminderung (siehe dazu die umfangreichen Ausfuhrungen unter Pkt.1. der Begrun-
dung) leisten kann.

10.6. Auszug aus der Potenzialflachenanalyse zu Standorten fur PV-Freiflachenanlagen der Stadt Wei3ensee

Wie bereits zuvor dargelegt, liegt es generell im Interesse der Stadt Weil3ensee, auf Flachen des Stadtgebie-
tes die Voraussetzungen zu schaffen, Anlagen fir erneuerbare Energien errichten zu kénnen, um damit ih-
ren Beitrag zu den Zielvorgaben der Bundes- und Landespolitik — zum Ausbau des Anteils erneuerbarer
Energien an der Energieproduktion in Deutschland - zu leisten.

Die Stadt Weillensee ist bis jetzt erfolgreich den Weg gegangen, die Nutzung der erneuerbaren Energien im
Stadtgebiet gemeinsam mit verschiedenen Investoren umzusetzen und hat im jeweiligen Bedarfsfall daftr
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Im Gemarkungsgebiet der Stadt WeilRensee befinden sich bereits zwei PV-Freiflachenanlagen:

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage ehem. Kiesgrube“ und
- Photovoltaikanlage Gewerbegebiet Stahlpartner.
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Des Weiteren hat die Stadt WeilRensee im September 2024 den Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 09 ,Photovoltaikanlage Drachenschwanz® ge-
fasst und ist derzeit dabei die Unterlagen zur Genehmigung beim Landkreis Sommerda einzureichen.

Ausléser zur Erstellung der Potentialflachenanalyse im Stadtgebiet WeiBensee waren konkrete Investitions-
vorhaben zur Realisierung von Photovoltaik- Freiflachenanlage auf landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Stadt Weiliensee verfugt — wie ebenfalls bereits ausgefiihrt — noch Gber keinen wirksamen Flachennut-
zungsplan. Um jedoch sicher zu stellen, dass die Planung und Errichtung von PV-Freiflachenanlagen einer
kiinftigen geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen wird, wurden die Flachen der Stadt
WeilRensee im Hinblick auf die Geeignetheit fir Photovoltaik-Freiflachenanlagennutzungen untersucht und
im Ergebnis nachvollziehbare Kriterien zur Sicherung einer stédtebaulich erforderlichen und geordneten
Gesamtentwicklung festgelegt.

Dabei wurden die Suchraume schrittweise verkleinert und letztendlich mdgliche Potentialflachen aufgezeigt,
die dann fir eine Umsetzung von PV-Anlagen bei Anfragen durch potenzielle Vorhabentrager entwickelt
werden kdnnen. Dabei sollte die Stadt WeiRensee vor einer Entscheidung Uber eine planungsrechtliche Vor-
bereitung solcher Standorte letztendlich immer noch eine Einzelfallpriifung vornehmen, bevor entsprechende
Bauleitplanverfahren tatsachlich eingeleitet werden.

Diese Potentialflachenanalyse soll dann in der Folge auch fiir die Entscheidung fiir die spater vorzunehmen-
den Darstellungen im FNP gem&nR § 1 (6) Nr. 11 BauGB entsprechend Beriicksichtigung finden.

Im Rahmen der durchgefuihrten Untersuchungen wurden zunéchst die wesentlichen, aus Sicht der Stadt
WeilRensee zu beachtenden gesetzlichen und sonstigen Ubergeordneten Planungsvorgaben und -
grundséatze herausgearbeitet und folgende Ausschlusskriterien fur die Errichtung von PV-
Freiflachenanlagen definiert:

Naturschutzfachliche oder wasserrechtliche Schutzgebiete sowie grof3ere zusammenhéngende
Waldflachen,

Entgegenstehende Zielvorgaben der Regional- und Landesplanung, insbesondere Vorranggebiete
als Zielvorgaben des Regionalplans Mittelthiiringen 2011 (RP-MT 2011) (Vorranggebiete fir Frei-
raumsicherung, Vorranggebiete fur landwirtschaftliche Bodennutzung und Vorranggebiete fur
Hochwasserschutz) mit Ausschlusswirkung fur PV-Freiflachenanlagen,

stadtebauliche Bereiche, die aufgrund einer durch die Stadt kiinftig gewtinschten anderweitigen
stadtebaulichen Entwicklung fur PV-Freiflachenanlagen nicht zur Verfligung stehen, gewinschte
Abstandsflachen zu den Ortslagen etc.

Dabei erfolgte weiterhin die Beachtung raumordnerischer Grundséatze. Diesen wird allerdings bei der vorlie-
genden Potentialflachenuntersuchung nicht der Status von Ausschlusskriterien zugestanden. Raumordneri-
sche Grundsatze unterliegen der Abwagung. Die Stadt Weil3ensee halt sich offen, von einer Abwagung in
spateren Bauleitplanverfahren zu konkreten Standorten Gebrauch zu machen, um dem gesetzlich veran-
kerten Uberragenden 6ffentlichen Interesse am Ausbau der regenerativen Energieerzeugung ausrei-
chend Rechnung zu tragen.

Letztendlich wurden aber auch Flachen als eingeschrankte Potentialflachen herausgestellt, bei denen
zwar

1. Ubergeordnete Planungsvorgaben (Vorranggebiet fur die Landwirtschaft) entgegenstehen, aber flr
untergeordnete Flachen im Randbereich bei konkreten Planvorhaben im Ergebnis eines positiven
Zielabweichungsverfahren

bzw.

2. einzelne landwirtschaftlich genutzte Flachen, die zwar Uber ein hohes Ertragspotential fur die land-
wirtschaftliche Nutzung verfiigen aber ,nur in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft liegen
im begruindeten Einzelfall aber mit einbezogen und in Anspruch genommen werden kénnen.

Fur die am Ende der Potenzialflachenanalyse fur PV-Freiflachenanlagen in der Ergebniskarte herausgear-
beiteten und dargestellten Potentialflachen und eingeschrankten Potentialflachen erfolgten untereinander
keine weitergehenden Priorisierungen.

Begriindung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA* der Stadt Weilensee



August 2025 Seite: 17 von 29

Wie aus unten stehendem Kartenauschnitt ersichtlicht, liegt das ca. 21,7 ha groRe Plangebiet des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA* der Stadt Weil3ensee
liegt dabei vollstandig innerhalb der Potenzialflache ,P4“.

Auszug aus der Potenzialflachenanalyse fur PV-Freiflachenanlagen im Gebiet der Stadt WeiRensee

10.7. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen Planungen der Stadt WeiRensee

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt Weil3ensee sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erkennbar und kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Weitere, zu berlicksichtigende stadtebauliche Rahmenplane fir den rdumlichen Geltungsbereich des Plan-
gebietes sind nicht vorhanden.

Die 50 Hertz Transmission GmbH teilte in ihrer Stellungnahme vom 20.03.2025 folgendes mit:

,Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befindet sich der finale Trassenkorridor nach § 12 NABEG
Bescheid unserer

380-kV-Leitung Wolkramshausen-Vieselbach 473/474 (Netzanbindung Stdharz).
Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 ,Photovoltaikanlage Luthersborn 1. BA*
beriihrt das 50Hertz-Vorhaben Netzanbindung Siuidharz, das die Netzverstarkung der vorhandenen 220-kV-
Freileitung zwischen den Umspannwerken Schraplau/Obhausen (Querfurt), Wolkramshausen und Viesel-
bach zum Ziel hat. Konkret soll die bestehende 220-kV-Freileitung durch einen 380-kV-Freileitungsneubau
mit hoherer Ubertragungskapazitét ersetzt werden.

Die geplante 380-kV-Freileitung Schraplau/Obhausen-Wolkramshausen-Vieselbach (Netzanbindung Sud-
harz) ist seit 2015 als Vorhaben Nr. 44 im Bundesbedarfsplan (BBPIG) enthalten. Da dieses Vorhaben lan-
dertbergreifend ist, wurde ein Bundesfachplanungsverfahren mit anschlieRendem Planfeststellungsverfah-
ren bei der Bun-desnetzagentur (BNetzA) in Cottbus als zustandiger Genehmigungsbehérde durchgefihrt.
Das Vorhaben wird von 50Hertz in mehreren Abschnitten geplant. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 10 ,Photovoltaikanlage Luthersborn 1. BA* befindet sich in direkter Ndhe des Abschnittes Siid (Wol-
kramshausen - Vieselbach).

Fur diesen Genehmigungsabschnitt wurde die Bundesfachplanung durch Entscheidung gemaR § 12 NABEG
am 30.06.2022 durch die BNetzA abgeschlossen. Am 31.08.2022 hat 50Hertz gemaRl § 19 NABEG einen
Antrag auf Planfeststellungsbeschluss gestellt. Die Planfeststellungsunterlagen nach § 21 NABEG wurden
bei der BNetzA am 31.12.2023 eingereicht. Ab dem 14.02.2024 lagen die Unterlagen 6ffentlich aus.
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Die Stellungnahmefrist nach § 22 NABEG geht vom 14.02.2024 bis zum 15.04.2024. Mit der 6ffentlichen
Auslegung des Plans gilt eine Veranderungs-sperre nach § 44 a des Energiewirtschaftsgesetzes (EnWG).
Der nicht-6ffentliche Erorterungstermin fand am 22.08.2024 in Sondershausen statt. Es wurde eine 1. Deck-
blattdnderungen bei der BNetzA am 30.08.2024 eingereicht. Diese wurde am 30.09.2024 zur Durchfiihrung
des Anhdrungsverfahrens nach 8 73 Abs. 8 S. 1 VwV{G offentlich ausgelegt. Die Stellungnahmefrist der
Beteiligung zur 1.Deckblatténderung endete am 12.11.2024. Eine 2. Deckblatténderung wurde durch die
BNetzA am 29.11.2024 verdffentlicht. Die Stellungnahmefrist endete fiir die 2. Deckblattdnderung am
12.12.2024. Der Planfeststellungsbeschluss wurde am 17.03.2025 erteilt. Der Baubeginn ist flir Q3-2025
geplant.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 ,,Photovoltaikanlage Luthersborn 1. BA“ grenzt direkt nérdlich
an die geplante Freileitung im Leitungsabschnitt Mast 99 — 104 an. Der B-Plan liegt jedoch auf3erhalb des
Schutzstreifens der Freileitung und es sind keine geplanten Zufahrts- und Montageflachen der Freileitung
betroffen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 10 ,,Photovoltaikanlage Luthersborn 1. BA“ steht somit
nicht im Konflikt mit der Netzanbindung Siddharz. Wir bitten um Beachtung unserer planfestgestell-
ten Flachen fiir den Leitungsbau, inklusive der Zuwegungen.“

10.8. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Die Stadt WeilRensee geht zum derzeitigen Stand des Verfahrens davon aus, dass deren Belange durch den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA* nicht beriihrt werden.

11. Inhalt des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA“

11.1. Betroffenheit der nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu berucksichtigenden Belange

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes waren alle nach 8§ 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB
zu bericksichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzep-
tes.

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange geméaR § 1 (6) BauGB durch die Aufstellung
der Vorhabenbezogen Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA* der Stadt
WeilRensee

Grundlage: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.

Betroffenheit durch Festsetzung

Rechts-
grundlage - | 2|3
@D
81 Abs. 6 Be|ang 2’ E, (g Bemerkung
BauGB < |2 |2

Keine erheblichen Beein-
trachtigung der Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse in
der Ortslage von WeilRen-
see bzw. des angrenzen-
den Gefliigelhofes, PV-
Anlagen verursachen
keine Larm- oder Stau-
bemissionen, Blendwir-
kungen kénnen aufgrund
des Einsatzes von reflexi-
onsarmen Modulen sowie
des Abstandes von
>100m zwischen der PV-

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
Nr. 1 beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits- X
bevdlkerung,
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anlage und der nachsten
baulichen Nutzung, aus-
geschlossen werden (s.

Anlage 3 — Stellungnah-
me zur Blendwirkung)

die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-

Nr. 2 bildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen nicht betroffen
kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwick-
lung,
die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung,
insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten
Nr. 3 und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen nicht betroffen
auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung,
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Nr. 4 der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und nicht betroffen
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,
Grof¥flachige PV-Anlage
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der besitzt pragende erkqng
h ) auf das Landschaftsbild,
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straflen und .
- o . . - . Bewertung erfolgt im
Nr. 5 Platze von geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebauli- Rah d Einariff
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land- anmen er ingritt=
schaftsbildes Ausgleichsbewertung
bzw. der Festsetzung von
Ausgleichsmalinahmen
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentli-
Nr. 6 chen Rechts festgestellten Erfordernisse fir Gottesdienst und nicht betroffen
Seelsorge,
. . . Die Belange werden im
die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Natur- g
Nr. 7 hut d der Landschaftsofl insh d Rahmen des Umweltbe-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere richtes beachtet. Der
entstehende Eingriff in
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliache, Boden, Was- Natur- und Landschalft im
Nr.7 a ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen GOP bewertet und durch
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt entsprechende Maf3nah-
men ausgeglichen.
NI 7b die I_Erha_ltungsmele und der Schutzzweck der Natura 2000- nicht betroffen
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Nr 7 c Umweltbez_ogen_e AL_JSerkL_J_ngen auf den Menschen und seine nicht betroffen
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Nr 7 d Umwel}bezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige nicht betroffen
Sachglter
Nr 7 e die Verme_ldung" von Emlssp.nen sowie der sachgerechte nicht betroffen
Umgang mit Abfallen und Abwéssern
die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im PV-Anlage dient der Er-
Nr. 7 f Zusammenhang mit der Warmeversorgung von Gebauden, zeugung erneuerbarer
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie Energien
die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, des Abfall- und des Im-
missionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmepla-
Nr.7g nen und die Entscheidungen Uber die Ausweisung als Gebiet nicht betroffen

zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemaR § 26 des Warmeplanungsge-
setzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
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die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in
Nr 7 h denen die durch R_t_e.chtsverordljung zur Erfullung von Rephts— nicht betroffen
akten der Europaischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden
Die Belange werden im
NP7 die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Rahmen des Umweltbe-
) Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d richtes beachtet und ab-
gearbeitet.
unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Nr 7 Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund nicht betroffen
-1 der Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struk-
Nr.8 a tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der nicht betroffen
Bevdlkerung,
Nr.8b der Land- und Forstwirtschatft, temporare Inan§pruch-
nahme von Ackerflachen
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, nicht betroffen
Nr. 8 d des Po;t- und Telekommunikationswesens, insbesondere nicht betroffen
des Mobilfunkausbaus,
der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, ein- PV-Anlage dient der de-
Nr.8e schlie3lich der Versorgungssicherheit zentralen Erzeugung
gung erneuerbarer Energien
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobi-
litat der Bevolkerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen
beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitét,
Nr. 9 einschlie3lich des o6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht betroffen
nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Beriicksichti-
gung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung
N 10 d_|e_ Belange der Verteidigung un_c_i _qe_s Zivilschutzes sowie der nicht betroffen
zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften,
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stad- Sta_ndortentwmklung ent-
> : . . spricht den Aussagen der
Nr. 11 tebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr be- P ialflach |
schlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung otenzialflac enanalyse
' der Stadt Weil3ensee
die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der
Nr. 12 Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und nicht betroffen
Verringerung von Hochwasserschéaden
N 13 die Bela_mge von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer nicht betroffen
Unterbringung
Es erfolgt die Umwand-
lung von Ackerflachen in
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen. exten§|v genutzte Gru_n-
landflachen, der Versie-
gelungsgrad der Anlage
betrdgt max. 1.000m?

Schutzgebiete des Naturschutzes, des Immissionsschutz-, Denkmalschutzes und Wasserrechts werden
durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht berthrt.
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Hinsichtlich der Blendwirkung der Module wurde eine Stellungnahme durch das Sachverstandigen Bliro Hi-
ter, Splitterlaite 9, 99897 Tambach-Dietharz erstellt. Aus dieser geht folgendes hervor:

»,Beim Einsatz von Solarmodulen mit strukturierter Oberflache des Glases gegeniber herkdmmlichen Modu-
len ist von einer signifikanten Reduzierung der Blendwirkung auszugehen. Gerade an den Standorten die
durch Blendwirkung anféllige oder in der Vergangenheit unzuléssige Standorte, wie z.B. in der N&he von
Flughafen, ermoglicht dies auch einen bedenkenlosen Einsatz von PV-Modulen in diesen Regionen.

Die Erstellung eines Blendgutachten ist bei der Verwendung der zuvor genannten Technologien nicht mehr
notwendig. Der Einsatz von Solarmodulen mit speziellem nichtreflektierendem Solarglas, wo keine Reflexion
zuriickgeworfen wird, wurde vom Vorhabenstrager Innosun GmbH bestatigt. Es kommt somit zu keiner un-
zumutbaren Beeintrachtigung.”

Somit kann durch die Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen sowie einem Abstand von >100m
eine erhebliche Blendwirkung auf die angrenzende Bahnstrecke, die Bundesstral3e B 86 sowie die baulichen
Nutzungen des Gefliigelhofes Luthersborn ausgeschlossen werden.

Die Verwendung von speziellem nichtreflektierendem Solarglas wird in den Durchflhrungsvertrag gemaf
§ 12 BauGB aufgenommen.

Die Sachversténdigenstellungnahme zur Blendwirkung liegt der Begriindung als Anlage 3 bei.

Die einzelnen Schutzguter sowie die nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu berlcksichtigenden Belange wer-
den im weiteren Planverfahren im Umweltbericht, im Griinordnungsplan und im Artenschutzfachbeitrag wei-
ter vertiefend untersucht und entsprechende Festsetzungen zu Kompensations- und artenschutzrechtlichen
Maflnahmen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgeschlagen.

Da durch das Planvorhaben keine nicht losbaren boden- oder weitergehenden immissionsschutzrechtlichen
Spannungen verursacht werden, kann die Stadt Weil3ensee davon ausgehen, dass durch die Planung keine
wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgeldst werden.

11.2. Beschreibung und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

Seitens der Stadt WeilRensee ist beabsichtigt, durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 10
"Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA" ein sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® (SOpy) gemaRk § 11
(2) BauNVO planungsrechtlich festzusetzen, eine Vertraglichkeit mit den umliegenden Nutzungen zu errei-
chen und das Plangebiet stadtebaulich zu ordnen.

Ziel der Planung ist es darliber hinaus, dem Investor einen gro3tmdéglichen Gestaltungs- und Nutzungsspiel-
raum im Plangebiet zu gewdahren, ohne das gesetzlich vorgegebene und zu bericksichtigende stadtebauli-
che Ordnungsgebot zu verletzen.

11.2.1. Raumlicher Geltungsbereich (8§ 9 (7) BauGB)

Der gemadll & 9 (7) BauGB festgesetzte réaumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 "Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA® der Stadt WeiRensee umfasst die Flachen
der Flurstiicke-Nr. 2/3, 3, 4, 55, 53, 56, 40/1 (alle teilweise) in der Flur 15 in der Gemarkung Weil3ensee mit
einer GesamtflachengréfRe von ca. 217.200 m2.

Der Standort des geplanten Investitionsvorhabens befindet sich stidwestlich der Ortslage von Weil3ensee, an
der Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Strauf3furt, nordwestlich des Gefliigelhofes Luthersborn.

Es handelt sich hier um Flachen, welche momentan einer landwirtschaftlichen Nutzung (Ackerbau) unterlie-
gen.

Zusatzlich zu den Flachen, auf denen die PV-Anlage errichtet werden soll wurden Teile der Wegeflurstiicke
56 und 40/1 der Flur 15 Gemarkung WeiRensee in den Geltungsbereich einbezogen. Uber den hier befindli-
chen Wirtschaftsweg ist die verkehrliche ErschlieBung der PV-Anlage geplant. Weiterhin verfiigt der Wirt-
schaftsweg Uber eine bereits ausgebaute Zufahrt auf die Bundesstra3e B86 und ist damit an das o6ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen.
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Der Geltungsbereich ist in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festgesetzt, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit
rechtseindeutig mdéglich ist.

11.2.2. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Um das erforderliche Planungsrecht zur Realisierung des geplanten Vorhabens zu schaffen, wird als Art der
baulichen Nutzung im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlage®
(SOpy) gemanR § 11 (2) BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung des sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlage® (SOpy) gemanR § 11 (2) BauNVO wird
seitens der Stadt Weil3ensee als erforderlich angesehen, da im Plangebiet nur die in § 1 der textlichen Fest-
setzungen genannten Nutzungen abschliel3end und im Verbund zul&ssig sein sollen.

Im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® (SOpy) gemaf § 11 (2) BauNVO sind neben der Photovolta-
ikanlage selbst auch alle Gebaude und bauliche Nebenanlagen zuléssig, die fir den technischen Betrieb der
Anlage sowie die Speicherung der gewonnenen Energie erforderlich sind (z.B. Trafostationen, Speicher,
Zufahrten etc.).

11.2.3. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen (PV-Module) als Mindest- und Hochstmal (UKyimin
und OKomax) bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine hinreichend genaue Bestimmung der baulichen
Dichte und Hohenentwicklung entsprechend der stadtebaulichen Konzeption gesichert.

Hoéhe baulicher Anlagen gemaf 8§ 18 BauNVO

Durch die Festsetzung eines Mindestabstandes zwischen der Oberkante des anstehenden Gelandes der an
jeweiligen Stelle und der Unterkante der PV-Anlagen von 0,8 m soll sichergestellt werden, dass sich durch
den moglichen Einfall von Streulicht unter den PV- Anlagen eine geschlossene Vegetationsdecke entwickeln
kann.

Die Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen (hier: Oberkante als Hochstmalfd von 3,50 m) soll dazu
beitragen, dass eine so gering wie mdgliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftshildes sowie der
Luftstromungen erreicht wird.

Zur Sicherung der Photovoltaikfreiflachenanlage ist zudem ausnahmsweise die Errichtung von acht Kame-
ramasten mit einer Hohe von maximal 6,00m zulassig.

Grundflachenzahl gemafR § 19 BauNVO

Bei der im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage (SOpy) getroffenen Festsetzung zur zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ von 0,8) wurde zur Sicherung der planungsrechtlichen Zulassigkeit neben den we-
nigen Gebauden und baulichen Anlagen im Plangebiet (Wechselrichter- Ubergabe- und Trafostationen, Be-
triebsgebaude, Wege und Zufahrten etc.) insbesondere auch die von den Solarpanelen insgesamt tiberdeck-
te Flache (auf die Horizontale runter projiziert) als solche mit eingerechnet (BMU, Leitfaden zur Beriicksichti-
gung von Umweltbelangen bei der Planung von PV - Freiflachenanlagen).

Die GroRRe der GRZ von 0,8 wurde festgesetzt, um eine ausreichend hohe Bebauungsverdichtung im Plan-
gebiet zu erreichen und somit dem Grundsatz gemaf § 1a BauGB gerecht zu werden, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen.

11.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze gemaf § 23 BauNVO
Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet wurde mittels Baugrenzen grof3ziigig und eindeutig fest-
gesetzt; mit einem Abstand zur rAumlichen Geltungsbereich von 3 m.
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Diese Malinahme wird als erforderlich angesehen, um dem Investor einen stadtebaulich vertraglichen Ge-
staltungsspielraum zu gewahren sowie eine gréRere Flexibilitat bei der Errichtung der PV-Anlagen und somit
eine grol3ere Effizienz im Plangebiet zu erreichen, ohne dass die planungsrechtlich und ordnungspolitisch
erforderliche Zielausrichtung des verbindlichen Bauleitplanes verletzt wird.

Die Errichtung einer Zaunanlage, zur Einfriedung der Solaranlage, ist auch auerhalb der Baugrenzen zu-
lassig.

11.2.5. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der nordliche Teilbereich des Flurstlickes 56 sowie ein Grof3teil des Flurstiickes 40/1, Flur 15 in der Gemar-
kung Weilensee wurden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung hier: Wirtschaftsweg ausgewie-
sen, um eine bedarfsgerechte ErschlieBung der PV-Freiflachenanlage zu gewéhrleisten.

11.2.6. Griunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan werden folgende landschaftspflegerische MaRnahmen und Ausgleichsmaf3hahmen fest-
gesetzt:

8§ 6 (1) Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage im SOev sind, bis auf die
geman § 2 (1) der textlichen Festsetzungen maximal versiegelbaren Flachen, als extensive Griin-
landflachen anzulegen und durch maximal zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pfle-
gen.

Die Anlage der extensiven Grinflache hat gemaR MafRnahmenblatt M1 als Anlage des Umweltbe-
richtes zu erfolgen. Das MalRBhahmenblatt wird Bestandteil der Festsetzung.

Ziel ist es, die Flachen unter den PV-Modulen zu einer extensiven Grinflache zu entwickeln.

8§ 6 (2) Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sind artenreiche Bluhstreifen bzw. Bluhflachen auRerhalb der Einfriedung anzu-
legen. (Verbesserung der Habitatqualitat fir die Feldlerche).

Die Anlage der Bluhstreifen bzw. Blihflachen hat gemafl? MalRnahmenblatt M2cer als Anlage
des Umweltberichtes zu erfolgen. Das Mafnahmenblatt wird Bestandteil der Festsetzung.

Ziel dieser MalRnahme ist die Herstellung von zusétzlichen Nahrungshabitaten fiir die Feldlerche um damit
eine Aufwertung des Lebensraumes fir die, von der Errichtung der PV-Anlage betroffene Feldvogelart zu
erreichen. Né&here Ausfihrungen dazu sind im Umweltbericht mit Artenschutzfachbeitrag enthalten.

Die Eingriffs- Ausgleichsbewertung im Zusammenhang mit den festgesetzten grunordnerischen und land-
schaftspflegerischen MaRnahmen erfolgt im Umweltbericht mit integrierten Grunordnungsplan (Teil 2 der
Begriindung). Im Ergebnis wird festgestellt, dass durch die festgesetzten grinordnerischen MaRhahmen der
bei der Errichtung der PV-Anlage entstehende Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen
werden kann.

11.2.7. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Zum Planvorentwurf wurde ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet, welcher aus einem worst case Szenario
basiert und insbesondere von einer Betroffenheit von Reptilien und Feldvdgeln auszugehen. Dabei sind als
Habitataufwertung fur die Feldlerche Bluhflachen im Norden des Plangebietes anzulegen. Die Sicherung
dieser MaRnahme (M2cgf) erfolgt durch die Festsetzung von Malinahmenflachen in der Planzeichnung und
ist unter Pkt. 11.2.6 bereits beschrieben worden.

Weiterhin werden im Artenschutzfachbeitrag 2 Vermeidungsmaf3nahmen festgelegt, die im Zuge der weite-
ren Umsetzung der Planung zu beachten sind:
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V1 - Reptilien:
In der Bauphase ist entlang der Béschung zu geschiitzten Biotopen ein temporarer Reptilienzaun zu stellen,
um ein Einwandern von potenziell vorkommenden Reptilien in das Baufeld zu vermeiden.

Des Weiteren wurde zur Habitatverbesserung die Textliche Festsetzung § 6 (3) getroffen, die die Errichtung
von 2 Zauneidechsenhabitaten innerhalb des Plangebietes, an geeigneten Stellen vorsieht. Die Umsetzung
und dauerhafte Pflege der Habitate hat gemaR MaflRnahmenblatt M3cer des Umweltberichtes zu erfolgen.
Das MafRnahmenblatt ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

V2 - Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste von Végeln:
Baufeldfreimachung auf der landwirtschaftlichen Nutzflache (Rammung, Oberbodenabtrag) nur aufRerhalb
der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (ausschlie3lich vom 31.08. bis 15.03. p.a).

Die Sicherung dieser Vermeidungsmafnahmen erfolgt durch Aufnahme in den Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

11.2.8. Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 97 ThurBO

Aus versicherungstechnischen Grinden missen Standorte von PV-Freiflachenanlagen eingezaunt werden.
Diese Zaunanlage soll die Héhe von 2,50 m inkl. eines Ubersteigschutzes aber nicht {iberschreiten. Mit der
Festsetzung von 15 cm Bodenfreiheit zwischen der Zaunanlage und dem anstehenden Gelande soll insbe-
sondere fur Kleinsduger die Durchlassigkeit des Gebietes weiterhin gewéahrleistet bleiben. Die Errichtung der
Zaunanlage, zur Einfriedung der Solaranlage, ist auch auferhalb der uUberbaubaren Grundsticksflache
(Baugrenze) zulassig.

11.3. Kennzeichnungen (8 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Im Bebauungsplan sollen gekennzeichnet werden:

— Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen @ufRere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmalRhahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;
Flachen, unter denen der Berghau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind;
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Beim in Rede stehenden Bebauungsplan ist die Kennzeichnung o.g. Fléachen nicht erforderlich.

11.4. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) und (6a) BauGB)

Durch den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 10
"Photovoltaikanlage Luthersborn, 1.BA* werden nach Kenntnisstand der Stadt WeiRensee keine nach ande-
ren Vorschriften getroffenen Festsetzungen (insbesondere Schutzgebiete oder -objekte nach Denkmal-,
Wasser- sowie Naturschutzrecht), welche gemaR § 9 (6) BauGB nachrichtlich tbernommen werden miss-
ten, bertuhrt.

11.5. Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, MaRnahmen und vorliegende Rahmenbedin-
gungen hingewiesen werden, deren Beachtung fur die Realisierung der Planung erforderlich ist bzw. sein
kann. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft entfalten, wurden sie aus Griinden der
Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) ibernommen und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens
ggof. ergénzt.
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Dariiber hinaus wurde im bisherigen Planverfahren auf die Berticksichtigung nachfolgender 6ffentlicher Be-
lange bei der weiteren Umsetzung hingewiesen (Anderungen der Festsetzungen werden dadurch jedoch
nicht ausgelést):

Belang Bodenschutz

Entsprechend der Arbeitshilfe ,Bodenschutz bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freifla-
chenanlagen fir Photovoltaik und Solarthermie® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden (LABO) sind
folgende bodenschutzrelevanten Bedingungen zu bericksichtigen:

e Alle Bodenarbeiten sind nach DIN 18915 (Landschaftsbauarbeiten) durchzufiihren. Der zur Errich-
tung von Trafo und Kabelgraben erforderliche Bodenabtrag ist zwischenzulagern, vor Verdichtung
und Verunreinigung zu schitzen und mdglichst am Standort wieder einzubauen.

e Die Flachen des Eingriffs oder temporéaren Beanspruchung sind méglichst gering zu halten. Vorhan-
dene Oberbodenschichten dirfen nicht unnétig abgeschoben werden. Der anstehende Boden darf
nur im trockenen (erdfeuchten) Zustand und mdglichst nur mit leichten Baumaschinen befahren
werden.

e Schédliche Stoffeintrdge in das Erdreich sind zum Schutz des Grundwassers und des Bodens zu
vermeiden

e Das Befahren von Bautabuflachen ist auszuschlie3en.

¢ Unvermeidbare Bodenverdichtungen durch den Baustellenbetrieb sind zu ermitteln und durch Locke-
rungsmafnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten zu beheben.

e Es ist eine Bodenkundliche Baubegleitung (DIN 19639) fur die Bau- und Rickbauphase zu beauftra-
gen.

Fur die Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) ist ein geeigneter Gutachter (Ingenieurbiiro) mit der erforderli-
chen Fachkompetenz einzusetzen.

Belang Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung

Der geplante Standort der Photovoltaikanlage befindet sich auf dem Grof3en Querberg sidwest lich von
WeilRensee im Verbreitungsgebiet gipsfuhrender Gesteine des Mittleren Keupers. Die vorwiegend Ton- und
Schluff- bzw. Mergelsteine mit primaren, auslaugungsfahigen Gipseinlagerungen sind in Oberflachennahe zu
einem tonig-schluffigen, mehr oder weniger steinigen, lockergesteinsahnlichen Material verwittert.

Das Plangebiet wird laut dem Subrosionskataster des Thiringer Landesamts fur Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz (TLUBN) der Gefahrdungsklasse B-b-I-4 zugeordnet, d. h., dass die Gipsschichten noch weitge-
hend vollstandig vorhanden sind, vorauseilende Subrosion findet nur entlang von Stérungsflachen statt, Erd-
félle oder -senken kdnnen auftreten, sind aber sehr selten.

Aktuell sind dem TLUBN fir das unmittelbare Planungsgebiet und im weiteren Umfeld keine Erdfélle oder -
senken bekannt. Es ist jedoch nicht ganz auszuschlieBen, dass in dem Plangebiet auch anthropogen oder
natirlich verfullte alte Erdfalle oder auch Senken vorhanden sind. Da das Plangebiet in einer Region liegt, in
der Subrosionserscheinungen, wie Erdfélle oder -senken, aufgrund der geologischen Untergrundverhaltnisse
mdglich sind, ist die Untersuchung und Bewertung der Baugrund- und Griindungsverhéltnisse entsprechend
auszulegen. So sollte im Rahmen der Baugrunduntersuchungen auf lokal erhéhte Lockergesteinsmachtig-
keiten geachtet werden, insbesondere beim Antreffen von organogenen Einlagerungen, da es sich hierbei
maoglicherweise um altere, natirlich oder anthropogen verfillte Erdfalle handelt.

Denkmalpflege und Archéologie

Aus der Umgebung des Baufeldes sind bereits archéologische Fundstellen bekannt. Es muss daher mit dem
Vorhandensein weiterer, bislang unentdeckter Bodendenkmale gemaR § 2 Ziff. 7 - ThirDschG gerechnet
werden.

Um eine denkmalfachliche Begleitung des Vorhabens durchfiihren zu kénnen, ist dem Thiringischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archéologie, Abteilung Bodendenkmalpflege, der Termin fir den Beginn der
geplanten Erdarbeiten zwei Wochen im Voraus anzuzeigen.

Dies gilt insbesondere fur Kabelgraben, Zuwegungen, Baueinrichtungsflachen und Umspannwerke.
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Erlauterungsbericht zum Versickerungsantrag und Uberflutungsnachweis

Zur Entscheidung notwendiger Vorsorgemafnahmen wurde beim Ingenieurbiiro Meinecke GmbH ein Versi-
ckerungsantrag und Uberflutungsnachweis in Auftrag gegeben, welche der Begriindung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes als Anlage 1 beiliegt.

Nachfolgend einige Auszige aus dem Inhalt, den Schlussfolgerungen und den Auswirkungen aus diesem
Bericht:

Bemessung der Versickerungsanlage:

Mit den ermittelten Werten des vorhandenen Oberbodens kann keine vollstéandige Flachenversickerung ge-
wahrleistet werden. Deshalb ist geplant das anfallende Oberflachenwasser uber Muldenversickerungen auf
dem Untersuchungsgebiet zuriickzuhalten und dort versickern zu lassen. Hierflr ist eine Muldenversickerung
fur die extensive Grinflache mit den PV-Modulen vorgesehen sowie eine zweite Muldenversickerung fur das
anfallende Oberflachenwasser der Zufahrt.

Muldenversickerung Zuwegung

Die Muldenversickerung fir die erforderliche Zufahrt wird, aufgrund des natiirlichen Gefélles des Geléandes,
auf die Sudseite der aufgeschotterten Zuwegung, geplant. Somit werden auch bei einem Starkregenereignis
benachbarte Flachen nicht Gberflutet und das Regenwasser wird auf dem Gelande zuriickgehalten und ver-
sickert.

Muldenversickerung Grinflache (Sonstige Sondergebietsflache)

Die Muldenversickerung wird, aufgrund des natirlichen Gefalles der Flache ebenfalls auf die Sidseite des
Plangebietes der mit einer Lange von 1.160 m und einer Tiefe von 0,35m geplant. Hieraus lasst sich ablei-
ten, dass auch bei einem Starkregenereignis benachbarte Flachen nicht Uberflutet werden und das Regen-
wasser auf dem Gelande zurtickgehalten wird und versickert.

Auswirkungen
Die geplanten PV-Module werden aufgestandert montiert, wodurch ca. 30-40 % der Flache direkt Uberdeckt

wird, jedoch kein vollstandiger Licht- oder Niederschlagsausschluss erfolgt und die naturliche Bodenoberfla-
che weitgehend erhalten bleibt. Das Niederschlagswasser trifft auf die Module und wird Uber deren Unter-
kante abgeleitet. Ein Teil des Wassers tropft konzentriert unterhalb der Modulkante ab. Zwischen den Modul-
reihen bleibt die Flache unbedeckt, dort erfolgt direkter Niederschlagszutritt. Insgesamt ist weiterhin eine
grof¥flachige Infiltration mdglich, auch wenn sie lokal (an den Tropfkanten) verstérkt auftritt.

Bei der hier vorliegenden geeigneten Bodenstruktur (durchlassig, humos, nicht verdichtet) kommt es nicht zu
Oberflachenabfluss oder Erosion.

Die Flache bleibt unversiegelt und wird nicht baulich verandert.

Eine dauerhafte Vegetationsdecke kann sich auch unter den Modulen etablieren, insbesondere mit schat-
tenvertraglichen Arten. Diese Begrinung fuhrt weiterhin zu einer Verdunstung Uber Evapotranspiration. Die
Teilbeschattung durch die PV-Module verringert die sommerliche Austrocknung, was den Erhalt der Grin-
landvegetation begtinstigt.

Somit ist fiir das Plangebiet eine schadlose Uberflutung das Riickhaltevolumen vorhanden und keine weite-
ren MaRnahmen getroffen werden mussen.

12. ErschlieBung

Das Plangebiet liegt siidwestlich der Ortslage von Weil3ensee. Die aullere ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt Uber eine Anbindung Uber das landwirtschaftliche Wegenetz nach Sidosten zur Bundesstral3e B86.
Dabei ist die Anbindung des Wirtschaftsweges an die BundesstraRe bereits vorhanden und ausreichend
ausgebaut.

In der Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fiir Bau und Verkehr vom 18.03.2025 wird um die Beant-
wortung folgender Fragen gebeten, um eine Entscheidung zum Ausbau der Zufahrt zu treffen:

Mit welchen Fahrzeugen erfolgt die Anlieferung der Bauteile?

Die Anlieferung der Komponenten erfolgte mittels 40-Tonner LKW's
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Wie lange wird die Bauzeit veranschlagt? 1.BA und 2. BA

Die Bauzeit fir den 1. BA wird schatzungsweise 6 Monate in Anspruch nehmen.

Die Bauzeit fir den 2. BA belauft sich auf schatzungsweise 18+ Monate. Der 2. BA ist jedoch abhangig von
dem aktuell laufenden Zielabweichungsverfahren beim TLVwWA und dem darauffolgenden Bauleitverfahren.

Mit welchen Fahrzeugen erfolgt zukiinftig die Wartung der PV-Anlage?

Die Wartung der PV-Freiflachenanlage erfolgt mittels eines ublichen VW Transporters, welcher ein Gesamt-
wicht von max. 3,5 Tonnen aufweist. Fur die Wartung wird nur ein Fahrzeug benétigt.
Es erfolgt somit kein erhéhtes Verkehrsaufkommen im Zuge der Wartung.

Erfolgt auf der Bahnstrecke noch Giiterverkehr?

Aus der Stellungnahme des Landesbeauftragten fur Eisenbahnaufsicht vom 27.03.2025 geht hervor, dass
der Personenverkehr auf dem Streckenabschnitt Strauf3furt — S6mmerda eingestellt wurde. Aber auch wenn
der Personenverkehr eingestellt wurde, ist die Strecke weiterhin ,in Betrieb® und Giiter-/Personenverkehr ist
zu jedem Zeitpunkt maglich.

,ES besteht fur die Bahnstrecke eine Widmung fur die Betriebszwecke einer Eisenbahn. Die Bahnanlage gilt
als planfestgestellt entsprechend 8§ 18ff Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG).

Mit der vorliegenden Eigenschaft als Betriebsanlage einer Eisenbahn unterliegt diese dem Fachplanungs-
vorbehalt gemal? § 38 BauGB. Danach dirfen diese Flachen von kommunalen Behdrden nicht tGberplant
werden.”

Aus der Stellungnahme des Landesbeauftragten fiir Eisenbahnaufsicht vom 27.03.2025 heifl3t es zur Anbin-
dung des Plangebietes wie folgt weiter:

,Die Einbindung der Zuwegung an die B86 erfolgt im Kreuzungsstiick des Bahniiberganges der Thiiringer
Eisenbahn GmbH mit der BundesstraRe B86. Dies hat ggf. eine Anderung des Bahniiberganges zur Folge.
Folglich sind hier die Bestimmungen des Eisenbahnkreuzungsgesetzes (EKrG) zu beachten. Auch sei darauf
hingewiesen, dass die Thiringer Eisenbahn GmbH eine Modernisierung des Bahniberganges plant mit
eventuellen Veranderungen der Anbindungen der abzweigenden Stral3enverkehrswege. Eine Abstimmung
der Vorhaben ist daher zweckméanig.“

Die Thuringer Eisenbahn GmbH, Binderslebener Landstrale 183, 99092 Erfurt, als Betreiber der Eisen-
bahninfrastruktur, wurde daher mit E-Mail vom 06.03.2025 am Planverfahren mit beteiligt.

Des Weiteren wird im Masterplan (Perspektiven fiir die Entwicklung der Eisenbahn-Schieneninfrastruktur in
Thiringen) des Freistaats Thiringen aus dem Jahr 2023, wird unter dem Pkt. 6.2 Vorgehensweise und Er-
gebnisse des Gutachtens zur Reaktivierung von Eisenbahnstrecken in Thiringen auf die Pfefferminzbahn
zwischen Strauf3furt und GrolRheringen nédher eingegangen. So wird festgehalten, dass sich die Strecke in
einem betriebsfahigen Zustand befindet und durchgehend im Schienenguterverkehr (SGV) befahren wird
und das durch in Kdlleda, Buttstadt, Eckartsberga und Wei3ensee ansassige Unternehmen die Stecke re-
gelméaRig im SGV genutzt wird. Ob ein weiterer SGV aus Weillensee nach StraufRfurt stattfindet, wird nicht
beschrieben.

Die Flachen der Bahnanlage wurden als informelle Darstellung in die Planzeichnung aufgenommen.
Auf einen Schleppkurvennachweis wird verzichtet, da das Ein- bzw. Ausfahren zum Plangebiet nur einseitig
in Richtung Norden (Stadt WeilRensee) erfolgen soll. Eine entsprechende Verpflichtung erfolgt im Durchfiih-

rungsvertrag geman § 12 BauGB.

Die Bilder auf der folgenden Seite verdeutlichen die Einfahrtssituation zum Plangebiet noch einmal anschau-
lich.
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Einfahrtsbereich aus Richtung Suden Einfahrtsbereich aus Richtung Norden
Quelle Bild: Stadtplanungsbiro Meif3ner & Dumjahn Quelle Bild: Stadtplanungsbiiro Meil3ner & Dumjahn

Die PV-Anlage selbst wird kiinftig keine zuséatzliche Verkehrsbelastung (Quell- oder Zielverkehr) Uber diese
Anbindung auf die Bundesstral3e erzeugen. Die Flachen missen regelméaRig ausschlie3lich im Zeitraum der
Errichtung der PV-Anlage von Baufahrzeugen angefahren werden. Ist die Errichtung abgeschlossen, erfolgt
lediglich die verkehrliche Nutzung fir Wartungsfahrzeuge an wenigen Tagen im Jahr oder im Fall eines
Brandes durch Rettungsfahrzeuge.

Eine innere ErschlieBung des Gebietes wird vom Vorhabentrager bedarfsgerecht ausgebaut. Dabei sind
letztendlich, dauerhaft, lediglich Zuwegungen fir die Wartung der Anlagen erforderlich.

Eine abwasser- und trinkwasserseitige Erschlieung sowie die Integration des Plangebietes in das Abfallbe-
seitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreises sind nicht erforderlich und somit auch nicht vorge-
sehen.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser im Plangebiet soll weiterhin vor Ort versickern bzw.
verdunsten.

Dazu werden entlang der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches zwei Versickerungsmulden, fir das
Sonstige Sondergebiet und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen (Zufahrt) angelegt, welche
das Niederschlagswasser, was nicht direkt versickert bzw. verdunstet aufnehmen kénnen.

Zur Ermittlung der erforderlichen Grof3e und Lage liegt ein Erlauterungsbericht zum Versickerungsantrag und
Uberflutungsnachweis vor (siehe Anlage 1 der Begriindung).

Unberlhrt davon wird auch der Oberflachenwasserabfluss im Plangebiet durch die Umwandlung der bisheri-
gen Ackernutzung in extensive Grunlandnutzung deutlich gebremst (Wegfall der Ackerfurchen).

13. Angaben Uber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

Nutzungsart Flache Anteil (%)

sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaikanlage“ (SOpy)
(gem. 8 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 (2) BauNVO) ca. 209.500 m2 96,5 %
davon GRZ-relevanter Flachenanteil (GRZ 0,8): 171.620 m?

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft 5.000 m2 2,3%
(gem. § 9 Nr. 20 BauGB)

Stral3e besonderer Zweckbestimmung

0,
hier: Wirtschaftsweg ca.2.700m 12%

Gesamt: ca. 217.200 mz 100,0 %
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14. Bodenordnungsmafnahmen gemal BauGB

Seitens der Stadt Weiensee sind zur Realisierung des Bauleitplans keine bodenordnenden Maflinahmen
geman BauGB vorgesehen.

15. Kosten und Finanzierung der Planung

Die Innosun GmbH, Schwerborner Stral3e 30a, 99087 Erfurt beauftragte das Fachplanungsbiro Stadtpla-
nungsbiro Mei3ner & Dumjahn GbR, Kathe-Kollwitz-Stral’e 9, 99734 Nordhausen mit der Ausarbeitung der
Unterlagen fir den in Rede stehenden Bebauungsplan sowie die Begleitung des Planverfahrens.

Das Planungsbiro Dr. Weise GmbH, KrauterstralRe 4, 99974 Mihlhausen ist mit der Umweltplanung (Um-
weltbericht, Grinordnungsplan, Eingriff- / Ausgleichbilanzierung und Artschutzgutachten) beauftragt.

Die Finanzierung der erforderlichen Planungskosten sowie der erforderlichen ErschlieBungs- und Kompen-

sationsmaflinahmen erfolgt durch den Vorhabentrager Innosun GmbH, gesichert Uber einen Durchfihrungs-
vertrag gemaf § 12 BauGB, sodass der Stadt Weil3ensee keine Kosten entstehen.

WeilRensee / Nordhausen, August 2025
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